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I. Evolución de los predios enrolados en el SII  

Se presenta en la Tabla siguiente la evolución del total de predios enrolados por el SII y su variación (%) 
semestral para el período que va del 1er semestre del año 2016 al 2do semestre del año pasado. En 
último semestre disponible se puede apreciar que del total de predios enrolados (8.656.530), un 88,6% 
correspondió a predios no agrícolas mientras que el 11,4% restante correspondió a predios agrícolas.  

 

Evolución del Total de predios enrolados por el SII. Período 2016 al Segundo Semestre 2022 

 

 

Fuente: SII (2023)1 

                                                
1 https://www.sii.cl/sobre_el_sii/enrolados_por_sii.html  

https://www.sii.cl/sobre_el_sii/enrolados_por_sii.html
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II. Total de predios enrolados en el SII (agrícolas y no agrícolas) a nivel regional y nacional 

 

Tal como puede apreciarse en la Tabla siguiente, al 2do semestre del año 2022, el  total de predios 

enrolados en el SII (agrícolas y no agrícolas) correspondió a 8.656.530, lo cual representa una variación 

del 2,60% respecto al 2do semestre del año anterior.  Por su parte, del total de predios enrolados al 2do 

semestre del 2022 el 60,7% (5.256.456) corresponde a predios exentos del pago del impuesto territorial 

y el 39,3% (3.400.074) corresponden a predios afectos al pago total o parcial  del impuesto territorial.  

 

Total Predios Agrícolas y No Agrícolas por Región 
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Fuente SII (2023)2 

III. Aplicación del impuesto territorial a bienes raíces agrícolas y no agrícolas por comuna 

 

El detalle información estadística (N° predios totales, N° exentos, N° afectos, Avalúos y Contribuciones 
Netas) respecto a la aplicación del impuesto territorial a bienes raíces agrícolas y no agrícolas por 
comuna, se encuentra disponible en los siguientes links para cada una de las comunas de la región 
correspondiente: 

 

Región de Arica y Parinacota 

Bienes raíces agrícolas      https://www.sii.cl/sobre_el_sii/agricolas_region_de_arica_y_parinacota.html  

Bienes raíces no agrícolas https://www.sii.cl/sobre_el_sii/no_agricolas_arica_y_parinacota.html  

 

Región de Tarapacá 

Bienes raíces agrícolas https://www.sii.cl/sobre_el_sii/agricolas_region_de_tarapaca.html  

Bienes raíces no agrícolas  https://www.sii.cl/sobre_el_sii/no_agricolas_tarapaca.html  

 

Región de Antofagasta   

Bienes raíces agrícolas  https://www.sii.cl/sobre_el_sii/agricolas_region_de_antofagasta.html  

Bienes raíces no agrícolas  https://www.sii.cl/sobre_el_sii/no_agricolas_antofagasta.html  

 

 

                                                
2 https://www.sii.cl/sobre_el_sii/predios_agricolas_y_no_agricolas.html    

https://www.sii.cl/sobre_el_sii/agricolas_region_de_arica_y_parinacota.html
https://www.sii.cl/sobre_el_sii/no_agricolas_arica_y_parinacota.html
https://www.sii.cl/sobre_el_sii/agricolas_region_de_tarapaca.html
https://www.sii.cl/sobre_el_sii/no_agricolas_tarapaca.html
https://www.sii.cl/sobre_el_sii/agricolas_region_de_antofagasta.html
https://www.sii.cl/sobre_el_sii/no_agricolas_antofagasta.html
https://www.sii.cl/sobre_el_sii/predios_agricolas_y_no_agricolas.html
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Región de Atacama 

Bienes raíces agrícolas  https://www.sii.cl/sobre_el_sii/agricolas_region_de_atacama.html  

Bienes raíces no agrícolas  https://www.sii.cl/sobre_el_sii/no_agricolas_atacama.html  

 

Región de Coquimbo 

Bienes raíces agrícolas  https://www.sii.cl/sobre_el_sii/agricolas_region_de_coquimbo.html  

Bienes raíces no agrícolas  https://www.sii.cl/sobre_el_sii/no_agricolas_coquimbo.html  

 

Región de Valparaíso 

Bienes raíces agrícolas  https://www.sii.cl/sobre_el_sii/agricolas_region_de_valparaiso.html  

Bienes raíces no agrícolas  https://www.sii.cl/sobre_el_sii/no_agricolas_valparaiso.html 

 

Región del Libertador General Bernardo O'Higgins 

Bienes raíces agrícolas       https://www.sii.cl/sobre_el_sii/agricolas_region_bernardo_ohiggins.html  

Bienes raíces no agrícolas  https://www.sii.cl/sobre_el_sii/no_agricolas_region_bernardo_ohiggins.html  

 

Región del Maule 

Bienes raíces agrícolas  https://www.sii.cl/sobre_el_sii/agricolas_region_del_maule.html  

Bienes raíces no agrícolas  https://www.sii.cl/sobre_el_sii/no_agricolas_region_del_maule.html  

 

Región del Ñuble  

Bienes raíces agrícolas  https://www.sii.cl/sobre_el_sii/agricolas_region_del_nuble.html  

Bienes raíces no agrícolas  https://www.sii.cl/sobre_el_sii/no_agricolas_region_del_nuble.html    

 

Región del Bío Bío 

Bienes raíces agrícolas  https://www.sii.cl/sobre_el_sii/agricolas_region_del_bio_bio.html 

 Bienes raíces no agrícolas  https://www.sii.cl/sobre_el_sii/no_agricolas_region_del_bio_bio.html  

 

Región de la Araucanía 

Bienes raíces agrícolas  https://www.sii.cl/sobre_el_sii/agricolas_region_de_la_araucania.html  

Bienes raíces no agrícolas  https://www.sii.cl/sobre_el_sii/no_agricolas_la_araucania.html  

 

Región de los Ríos 

Bienes raíces agrícolas  https://www.sii.cl/sobre_el_sii/agricolas_region_de_los_rios.html  

Bienes raíces no agrícolas  https://www.sii.cl/sobre_el_sii/no_agricolas_los_rios.html  

https://www.sii.cl/sobre_el_sii/agricolas_region_de_atacama.html
https://www.sii.cl/sobre_el_sii/no_agricolas_atacama.html
https://www.sii.cl/sobre_el_sii/agricolas_region_de_coquimbo.html
https://www.sii.cl/sobre_el_sii/no_agricolas_coquimbo.html
https://www.sii.cl/sobre_el_sii/agricolas_region_de_valparaiso.html
https://www.sii.cl/sobre_el_sii/no_agricolas_valparaiso.html
https://www.sii.cl/sobre_el_sii/agricolas_region_bernardo_ohiggins.html
https://www.sii.cl/sobre_el_sii/no_agricolas_region_bernardo_ohiggins.html
https://www.sii.cl/sobre_el_sii/agricolas_region_del_maule.html
https://www.sii.cl/sobre_el_sii/no_agricolas_region_del_maule.html
https://www.sii.cl/sobre_el_sii/agricolas_region_del_nuble.html
https://www.sii.cl/sobre_el_sii/no_agricolas_region_del_nuble.html
https://www.sii.cl/sobre_el_sii/agricolas_region_del_bio_bio.html
https://www.sii.cl/sobre_el_sii/no_agricolas_region_del_bio_bio.html
https://www.sii.cl/sobre_el_sii/agricolas_region_de_la_araucania.html
https://www.sii.cl/sobre_el_sii/no_agricolas_la_araucania.html
https://www.sii.cl/sobre_el_sii/agricolas_region_de_los_rios.html
https://www.sii.cl/sobre_el_sii/no_agricolas_los_rios.html
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Región de Los Lagos 

Bienes raíces agrícolas  https://www.sii.cl/sobre_el_sii/agricolas_region_de_los_lagos.html  

Bienes raíces no agrícolas  https://www.sii.cl/sobre_el_sii/no_agricolas_los_lagos.html  

 

Región de Aysén del General Carlos Ibáñez del Campo 

Bienes raíces agrícolas  https://www.sii.cl/sobre_el_sii/agricolas_region_de_aysen.html  

Bienes raíces no agrícolas  https://www.sii.cl/sobre_el_sii/no_agricolas_aysen.html  

 

Región de Magallanes 

Bienes raíces agrícolas  https://www.sii.cl/sobre_el_sii/agricolas_region_de_magallanes.html  

Bienes raíces no agrícolas  https://www.sii.cl/sobre_el_sii/no_agricolas_magallanes.html  

 

Región Metropolitana de Santiago 

Bs. raíces agrícolas     https://www.sii.cl/sobre_el_sii/agricolas_region_metropolitana_de_santiago.html  

Bs. raíces no agrícolas https://www.sii.cl/sobre_el_sii/no_agricolas_metropolitana_de_santiago.html  

IV. Exenciones del Impuesto Territorial 

 

El Impuesto Territorial dispone de ciertas exenciones, las cuales se encuentran fijadas en el Artículo 2° 
de la Ley N° 17.235. Conforme a lo anterior las exenciones son las siguientes:  

 

 Los predios no agrícolas destinados a la habitación, gozarán de monto de avalúo exento de 
Impuesto Territorial el cual alcanzó a $47.360.490, al 1° de enero de 2022 (SII, 2022, Res. Ex. 
N° 11). Cada vez que se practique un reavalúo de los bienes raíces no agrícolas, el monto de 
avalúo exento se reajustará en la misma proporción en que varíen en promedio los avalúos de 
las propiedades habitacionales.  

 

 Los predios agrícolas gozarán de un monto de avalúo exento de Impuesto Territorial el cual 
alcanzó a $ 24.222.145, al primer semestre de 2020 (SII, 2020, Res. Ex. N°144). Cada vez que 
se practique un reavalúo de los bienes raíces agrícolas, el monto de avalúo exento se reajustará 
en la misma proporción en que varíen en promedio los avalúos de las propiedades agrícolas. 

 

El avalúo fiscal de las propiedades inmuebles se recalcula en los procesos de reavalúos que se realizan 
cada cuatro años (considerando la plusvalía o minusvalía que experimente el bien en el periodo de 
tiempo considerado) y se ajustan semestralmente, según la variación que haya experimentado el Índice 
de Precios al Consumidor, IPC, del semestre anterior. Teniendo presente lo anterior, el impuesto 
territorial para los predios no agrícolas destinado para fines habitacionales alcanzó a $ 53.417.698 para 
el primer semestre del año 2023. Por su parte, para los predios agrícolas este guarismo llegó a $ 
30.147.995 para este mismo periodo. 

https://www.sii.cl/sobre_el_sii/agricolas_region_de_los_lagos.html
https://www.sii.cl/sobre_el_sii/no_agricolas_los_lagos.html
https://www.sii.cl/sobre_el_sii/agricolas_region_de_aysen.html
https://www.sii.cl/sobre_el_sii/no_agricolas_aysen.html
https://www.sii.cl/sobre_el_sii/agricolas_region_de_magallanes.html
https://www.sii.cl/sobre_el_sii/no_agricolas_magallanes.html
https://www.sii.cl/sobre_el_sii/agricolas_region_metropolitana_de_santiago.html
https://www.sii.cl/sobre_el_sii/no_agricolas_metropolitana_de_santiago.html
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V. Avalúos de Bienes Raíces (periodo 2017 al segundo semestre del 2022)  

 

La Tabla siguiente, muestra el avalúo de los Bienes Raíces para el periodo comprendido entre el primer 
semestre de 2017 y el segundo semestre de 2022. Este avalúo es la base del impuesto territorial, y por 
tanto es esperable que los pagos de contribución describan la tendencia que este avalúo muestre.           
La Tabla, muestra que el total de avalúo nacional, así como también el avalúo agrícola y no agrícola, se 
ven importantemente alterados en su tendencia cuando cambian las tasas de impuestos, debido a los 
procesos de reavalúo, estos son los casos de los primeros semestres del año 2018 y 2022 para las 
propiedades no agrícolas y el semestre 2020 para las propiedades agrícolas.  
 
Tabla. Avalúos de bienes raíces (En miles de $ al 1 de julio de 2022) 

Período 

Total avalúo 

agrícola Var. (%) 

Total avalúo no 

agrícola 

Var 

(%) 

Total avalúo 

nacional 

Var. 

(%) 

1er Sem 

2017 

18.096.866.712 0,09 231.417.868.333 3,04 249.514.735.046 2,82 

2do Sem 

2017 

18.104.026.059 0,04 233.084.042.539 0,72 251.188.068.599 0,67 

1er Sem 

2018 

18.148.365.911 0,24 319.106.594.768 36,91 337.254.960.679 34,26 

2do Sem 

2018 

18.108.156.359 -0,22 325.308.993.349 1,94 343.417.149.708 1,83 

1er Sem 

2019 

18.114.057.689 0,03 330.030.712.322 1,45 348.144.770.011 1,38 

2do Sem 

2019 

18.078.254.420 -0,2 333.570.994.573 1,07 351.649.248.994 1,01 

1er Sem 

2020 

35.171.433.389 94,55 340.185.949.716 1,98 375.357.383.105 6,74 

2do Sem 

2020 

34.796.176.619 -1,07 343.704.377.427 1,03 378.500.554.045 0,84 

1er Sem 

2021 

34.796.143.034 0 347.397.474.249 1,07 382.193.617.283 0,98 

2do Sem 

2021 

34.769.339.041 -0,08 350.033.760.016 0,76 384.803.099.057 0,68 

1er Sem 

2022 

35.076.239.131 0,88 435.807.215.856 24,5 470.883.454.988 22,37 

2do Sem 

2022 

35.232.779.002 0,45 439.796.891.894 0,92 475.029.670.896 0,88 

Fuente: SII (2023) 



 
 
 

Biblioteca del Congreso Nacional de Chile  |  Asesoría Técnica Parlamentaria 

8 
 

Para el periodo que comprende entre el primer semestre de 2017 y el segundo semestre de 2022, el 
avalúo total de los predios agrícolas se incrementó en cerca de un 95% real (equivalente a $17.135 
millones al 1 de julio de 2022). Si el mismo análisis lo replicamos para los semestres extremos de los 
años analizados para los predios no agrícolas se observa que estos aumentaron en un 90% real 
(equivalente a $ 208.379.023 millones al 1 de julio de 2022). 

En cuanto al avalúo total de los bienes raíces, para el periodo analizado, muestra que estos 
permanentemente han mostrado una tendencia creciente aunque con diferentes tasas de crecimiento (y 
muy influenciados por los procesos de reavalúos que se realizan cada cuatro años). En efecto, la 
variación real para el periodo considerado en el análisis, evidencia que existe una expansión del 90% o 
$225.514.936 millones al 1 de julio de 2022.  

En resumen, a partir de los datos entregados por el SII (2022), es posible observar que los avalúos 
fiscales totales, han mantenido una tendencia creciente en el periodo analizado, lo cual, responde en 
gran medida a los mayores aportes observados por los bienes no agrícolas, más aún si estos últimos 
representan cerca del 93% del total de los avalúos nacionales, para el periodo de la referencia.    
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