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Se revisa la experiencia de Dinamarca, Paises Bajos y Reino Unido, que
proponen alternativas de provision de viviendas para los adultos mayores
considerando propuestas particulares para este grupo de la poblacion.

De la revision de estos casos se observa lo siguiente:

Las respuestas contemplan tanto adquisicion de una vivienda en
propiedad como unidades habitacionales en arrendamiento, en
distintos modelos de tenencia.

Se observa que las estrategias para facilitar el acceso a la vivienda a
los adultos mayores se desarrollan en dos dmbitos principales, por
una parte, asignar especial reconocimiento a la condicién de adulto
mayor, y a las caracteristicas que trae consigo esta etapa, o
programas especificos para este grupo de poblacion.

En el caso de Paises Bajos, la vivienda social corresponde a un
modelo en arrendamiento con precios regulados proporcionado por
prestadores sociales. Sin embargo, con la finalidad de adquirir una
vivienda existen beneficios especificos para los adultos mayores, a
fin de asegurar el acceso al crédito, asi como cubrir otras
necesidades que surgen en esta etapa vital como unidades mas
pequefias o en otra localizacion. También se contempla una serie de
beneficios a los desarrolladores de vivienda para que incluyan en los
proyectos unidades adaptadas al uso de adultos mayores
independientes o, en otros casos, en el marco de conjuntos en donde
también exista algun tipo de cuidados; lo anterior, con el objeto de
promover la integracién social.

En el caso danés, la provisién de la vivienda es una prestacion
universal en arrendamiento dirigida por el Fondo Nacional de
Vivienda que administra el arrendamiento social y provee los
recursos para el desarrollo de nuevas iniciativas, con una légica de
autofinanciamiento y sin fines de lucro. En este marco, se han
fomentado iniciativas de viviendas colectivas, que desde 1981 se han
visto potenciadas por la dictacion de una Ley de Cooperativas que
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facilitod la implementacion de mecanismos de financiamiento colectivo
con apoyo de créditos gubernamentales.

¢ Finalmente, en el Reino Unido, existe un stock de viviendas sociales,
administradas por los gobiernos locales, por asociaciones de
vivienda o con acuerdos entre ambas instancias, destinadas a la
poblacion entre las que se encuentran los adultos mayores, que
accederan a ellas segun las normas que establezca cada gobierno
local para priorizar la entrega. Adicionalmente existe una categoria
de viviendas que, ademas de la unidad, dispone de condiciones de
accesibilidad universal y otras medidas de apoyo segun las
necesidades de sus ocupantes.

Introduccioén

El informe de Vivienda Asequible de agosto de 2023 de la Asamblea General de las Naciones Unidas,
da cuenta que el acceso a una vivienda adecuada es un elemento central del derecho a la vivienda que
establece el derecho internacional.

Particularmente, en relacién a las personas mayores, el informe sefialado en el parrafo anterior, sefiala
la relevancia de que los estados implementen medidas que aborden las distintas necesidades y en
diferentes momentos del ciclo vital:

La asequibilidad de la vivienda debe tener en cuenta cambios en los hogares, como el
envejecimiento, la discapacidad y los cambios en el tamafio de la familia. La asequibilidad sigue
siendo vital, ya que las necesidades cambian a lo largo del ciclo vital de una persona. La
asequibilidad universal no puede deducirse Unicamente de las estadisticas de los hogares medios;
requiere tener en cuenta las diversas composiciones de los hogares, los niveles de ingresos y las
vulnerabilidades.

En razén de lo anterior, varios paises otorgan alternativas para resolver las necesidades de habitacién
de su poblacion en general y de la poblacion de adultos mayores en particular. Con este objeto se revisan
las alternativas de solucidn que se han propuesto en distintos paises para abordar estas necesidades,
considerando experiencias que dan cuenta de alternativas distintas de la sola provisién de vivienda en
el marco general de ayuda habitacional.

De la revision, se observan tanto soluciones enmarcadas en los programas habitacionales regulares de
provisién de vivienda social, con consideraciones especiales al segmento como otras alternativas
destinadas especificamente a los adultos mayores.
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1. Paises Bajos

El derecho a la vivienda estd garantizado por la Constitucion, segun el art. 22-2, corresponde a las
autoridades proporcionar alojamiento suficiente. Concordantemente, la Ley de Vivienda o Housing Act
de 1901, reconoce que la vivienda accesible es una responsabilidad nacional compartida entre el sector
publico y el sector privado.

La provisiébn de vivienda opera, en el caso de la vivienda en arriendo mediante un mercado de
arrendamiento regulado de vivienda social o protegida, provisto mayoritariamente, por asociaciones de
vivienda o propietarios individuales, calificados como proveedores sociales, que arriendan a un precio
regulado, asi como con condiciones contractuales especificas sobre el arrendamiento relacionadas con
los incrementos de la renta, la duracién de los contratos y las notificaciones de término de contrato.

Estas viviendas estan destinadas prioritariamente a personas con algun tipo de vulnerabilidad o cuya
edad sea avanzada. Ademas, el sistema contempla que, segun el nivel de ingreso y las condiciones
particulares de cada caso, el monto del arrendamiento puede ser sujeto de un subsidio. (Housing
europe,2010)

Para el afio 2024 el monto maximo de la renta social es de 879,66 euros para los contratos de
arrendamiento que comiencen durante este afio. Las asociaciones deben arrendar al menos el 92,5%
de sus viviendas disponibles a personas cuyos ingresos anuales sean inferiores a 47.699 euros para
hogares unipersonales y de 52.671 euros para hogares pluripersonales. La proporcion del subsidio se
calcula en cada caso, segun los ingresos y las condiciones de cada grupo familiar como, por ejemplo, la
edad.

En el caso de la venta de viviendas, es posible solicitar un crédito a la Garantia Hipotecaria Nacional
(NGH), para la adquisicion de viviendas cuyo precio de venta, para 2024 no exceda de los 435.000
euros. Este monto incluye el costo de adquisicion de la vivienda, asi como posibles costos de renovacion.
Esta prevista también la posibilidad de solicitar un crédito adicional de hasta 461.100 euros para medidas
de ahorro energético. (Gobierno Paises Bajos, 2024)

Una hipoteca con NHG garantiza algunos elementos como que el monto de la mensualidad sera
proporcional al ingreso, dispone de una red de seguridad ante imprevistos como el fallecimientos o
divorcios, presta a sectores no considerados habitualmente como personas mayores, emprendedores 0
personas sin antigliedad laboral, o sin un contrato estable, y permite créditos para acondicionamiento
energético o la renovacion de una vivienda y también considera la posibilidad de cancelar la deuda
residual de una vivienda gue se esté vendiendo si el valor de venta es inferior al de adquisicién. Ademas,
en el caso de personas mayores de 57 afios contempla consideraciones especiales como la posibilidad
de optar a créditos, la posibilidad de mudarse y mantener iguales 0 mas bajos costos de vivienda (plan
de reubicacion de personas mayores), solicitar una hipoteca en conjunto con una pareja proxima a
jubilarse lo que implica una disminucion de los ingresos (plan de escasez temporal).

En el marco de las asociaciones de vivienda y la forma de administracion descrita, es posible distinguir
distintas tipologias de viviendas como, por ejemplo, viviendas sociales familiares, viviendas sociales
para adultos mayores y viviendas sociales para jévenes.
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Planes de incentivos

Entre las experiencias para adultos mayores es posible destacar:
a) Plan de Incentivos de Vivienday Cuidados (SWZ2)

Surge en respuesta a la necesidad de viviendas permanentes o facilmente adaptables para personas
mayores de 55 afios, que les permita seguir viviendo de forma independiente y comoda en un ambiente
familiar durante el mayor tiempo posible. Para fomentar el desarrollo de este tipo de viviendas, el Estado
implementd una ayuda a iniciativas privadas y emprendedores (as) sociales para financiar opciones de
viviendas innovadoras a pequefia escala que combinen alojamiento, apoyo y posiblemente cuidados.

El plan de incentivos consta de tres partes:

1. Subvencién en la fase de iniciativa: Se proporciona un monto de 20.000 euros para financiar los
costos del estudio de factibilidad del proyecto incluido el estudio de los costos de asistencia
residencial.

2. Préstamo en fase de desarrollo del plan: Cuando se disponga de un costo financiado de un tercio
del costo del proyecto, se puede optar a solicitar un préstamo por un monto maximo de hasta
200.000 euros.

3. Garantia en la fase de construccién/postfinanciamiento: En esta fase se establece un acuerdo
de atencion residencial que luego se alquila o se vende. El gobierno ofrece una garantia para
solicitar un préstamo de hasta el 15% de los costos de hasta 1.600.000 euros.

Las condiciones que deben cumplir las iniciativas para optar a este apoyo estatal son:

1. Pueden ser residentes o emprendedores sociales que quieran realizar un acuerdo de atencion
residencial (WZ) para conjuntos de pequefa escala, con un minimo de cinco unidades las que
podran ser propiedades en arrendamiento u ocupadas por sus propietarios 0 una combinacién
de ambos.

2. Al menos un 25% de las unidades deben ser arrendadas bajo el limite de arrendamiento social
o vendidas por debajo del limite de la Garantia Hipotecaria Nacional.

3. Debe disponer un régimen de atencién residencial, para personas mayores de 55 afios o prevenir
una futura demanda de atencién, o cuyos futuros residente necesiten prestaciones cubiertas por
la Ley de Cuidados de Larga Duracion y que cumplan el criterio de edad.

4. También es posible aplicar este mecanismo para la renovacién sustancial de un complejo
residencial existente.

5. El proyecto debe promover la cohesion social y el encuentro entre los residentes, ademas los
servicios, el comercio y la cobertura de cuidados diarios deben ser cercanos y accesibles en el
entorno del proyecto.

b) Plan de incentivos para viviendas adecuadas para el cuidado (SZGW)
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Consiste en un plan de ayuda a las asociaciones de vivienda y proveedores de atencion sanitaria para
construir y/o transformar viviendas aptas para el cuidado de personas con esta indicacion médica
(residentes con indicacion WLZ (segun la Ley de cuidados a largo plazo) disponibles en alquiler social.
Esto permite disponer de una oferta de vivienda para personas que pueden vivir independientes con
determinados grados de cuidado. Estas unidades pueden estar dispuesta en conjuntos solo con
viviendas destinadas a personas que requieren cuidados o en combinacion con otro tipo de viviendas
sociales.

El proyecto debe cumplir con las siguientes condiciones:

e Las unidades residenciales aptas para el cuidado se deben arrendar con las condiciones
establecidas para el alquiler social.

e Al menos el 30% de las unidades debe arrendarse a residentes que tengan la indicacién de
cuidados a largo plazo (WLZ) durante al menos 3 meses.

e Las instalaciones deben considerar el contacto telefénico y digital remoto con proveedores de
atencion médica y cuidados.

e Se deben tomar medidas durante el proceso constructivo de manera de no alterar a personas
con demencia.

o En el caso de nuevas edificaciones, los edificios y las viviendas deben ser accesibles para una
persona en silla de ruedas, en el caso de transformaciones el requisito de accesibilidad es
exigibles a las unidades habitacionales.

¢ Elinicio de las obras tiene un plazo maximo de tres afios y para su entrega final de cinco afios.

Las asociaciones de la vivienda también son responsables de:

¢ Alojar a personas mayores, discapacitadas y necesitadas de vivienda asistida;

e Construir y alquilar inmuebles sociales, como escuelas e instalaciones deportivas;

¢ Nombrar conserjes y gestores vecinales

¢ Mantener las viviendas y su entorno inmediato, como callejones y aparcamientos;

e Vender viviendas de alquiler a inquilinos y otros demandantes de vivienda (Goverment of the
Netherlands)

Sistema de arrendamiento de viviendas sociales o privadas

De manera general, el sistema de arrendamiento en Paises Bajos distingue el arriendo social de aquel
estrictamente privado. La principal diferencia entre uno y otro, es que el primero tiene una renta limitada,
denominada limite maximo de alquiler de la vivienda.

a) Normas para el arriendo de la vivienda social.

La vivienda social suele ser asequible para personas con ingresos mas bajos. En este sentido se aplican
los siguientes requisitos:
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e Limite maximo del precio del arriendo: Existe un limite maximo de precio del arriendo que se
puede cobrar en cada vivienda.

e Limite al incremento maximo del precio del alquiler: El incremento este fijado por norma,
anualmente.

e Ingresos: Los ingresos de cada grupo familiar deben encontrarse en los limites que establezca
el reglamento anualmente.

e Subsidio de arriendo. Para casos calificados es posible solicitar subsidios adicionales a las
autoridades fiscales.

Las viviendas independientes (viviendas unifamiliares, apartamentos) también pueden ser propiedades
de arriendo del sector privado (Gobierno Paises Bajos, 2024).

b) Normas para el arriendo de viviendas en el sector privado

e Viviendaindependiente: este tipo de alojamiento solo es considerado en el sector privado y son
aguellas con acceso propio y en el gue el hogar tiene su propia cocina y bafio. Son viviendas
unifamiliares o apartamentos.

e Sin limite maximo de alquiler. Sin monto regulado del monto del arrendamiento.

e Aumento maximo del alquiler: La renta puede aumentar cada afio, segun el limite establecido
reglamentariamente para este efecto. Por ejemplo, actualmente existe un aumento maximo fijo
del arriendo que opera entre el 1 de mayo de 2021 al 1 de mayo de 2024.

e Sin subsidio de vivienda: normalmente no tiene derecho a recibir este subsidio, porque la renta
de arriendo o los ingresos familiares superan los limites establecidos para optar a estos
beneficios (Rijksoverheid).

c) Alquiler social y privado

Quienes arriendan una vivienda gozan de un sistema de proteccion, ya que un arrendador no puede
simplemente rescindir el contrato de arrendamiento, para ello debe haber una razén legal. De este modo,
s6lo un juez puede hacerlo. Esto se llama proteccién de alquiler, que se aplica a las propiedades de
arriendo social y en arriendo en el sector privado.

En el caso de los contratos de arriendo temporal con plazos de maximo 2 afios para viviendas
independientes y de hasta 5 afios para viviendas no independientes, como habitaciones de estudiantes.
Este tipo de alquiler temporal finaliza transcurrido el plazo pactado en el contrato de arriendo. La
condicion es que el arrendador notifique la fecha de término. Esto debera realizarse entre 1 mes 'y 3
meses antes de la fecha de término acordada por escrito (Rijksoverheid).

2. Dinamarca

En Dinamarca, la vivienda social es una parte central de la sociedad de bienestar. Es de caracter
universal a fin de mantener una combinacion social de residentes. Su objetivo principal es ofrecer
viviendas accesibles para todos y, en la actualidad habitan estas residencias casi un milléon de personas,
es decir, una de cada seis personas en una proporcion creciente (Housing 2030).
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El sector de la vivienda social descansa en tres pilares: una democracia de arrendatarios, no tiene fines
de lucro y dispone de financiamiento. En primer lugar y, como se sefial6 mas arriba, es universal; el
alquiler cubre los gastos de funcionamiento y mantenimiento, los de capital, asi como los impuestos y
las tasas. Esto también se conoce como principio de equilibrio del arriendo y significa que los ingresos
y los gastos del proceso deben estar equilibrados, lo que contribuye a la ausencia de lucro en el proceso.
Respecto del financiamiento el Fondo Nacional de la Construccion proporciona recursos para
renovaciones habitacionales y también para el desarrollo de nuevas zonas de viviendas sociales. El
Estado y los municipios apoyan la construccién de nuevas viviendas sociales (Landsbyggefonden).

Las viviendas sociales son construidas y, en la mayoria de los casos, gestionadas por organizaciones
de vivienda social que las adjudican mediante listas de espera. Las entidades estan bajo la supervision
municipal, la cual decide individualmente si se deben construir nuevas viviendas. El término vivienda
social es una designacién colectiva para tres tipos diferentes de residencias: viviendas familiares
sociales, viviendas sociales para personas mayores y para jovenes (Landsbyggefonden).

a. Fondo Nacional de Construccion o Landsbyggefonden, LBF

El Fondo Nacional de Construccion o Landsbyggefonden, LBF, es un aspecto fundamental del modelo
danés de vivienda social y accesible, que garantiza un alto nivel de las propiedades y un mejor bienestar
de los arrendatarios. El LBF se establecié en 1967 y se financia con los dineros de quienes arriendan
las viviendas proporcionadas por organizaciones de vivienda sin fines de lucro (Housing 2030).

El fondo proporciona al sector apoyo financiero, conocimientos especializados, estadisticas vy
herramientas informaticas. Este se gestiona con recursos procedentes del propio sector. Esto significa
gue el dinero no forma parte del sistema fiscal general (Landsbyggefonden).

Una vez reembolsados los préstamos hipotecarios para la construccion de viviendas, los arrendatarios
pagan arriendos al mismo nivel y el dinero extra se destina al LBF como ahorro. Este fondo financia la
ampliacion de nuevas viviendas sociales y la renovacion de propiedades existentes. Esto incluye
mejoras tanto en areas interiores como exteriores, modernizacion de edificios para incluir acceso para
personas mayores y discapacitadas, y mejoras energéticas. El fondo también puede financiar los costos
de demolicién en zonas vulnerables de viviendas sociales y apoyar cambios infraestructurales (Housing
2030).

El fondo se utiliza para grandes proyectos de renovacion y planes de desarrollo social en zonas de
viviendas con problemas. Un plan de desarrollo social suele ser un proyecto conjunto entre los inquilinos
de una zona con problemas de vivienda, la organizacién u organizaciones de vivienda y el municipio
local y, en la medida de lo posible, se coordina con otros proyectos e iniciativas pertinentes de la zona.

El objetivo principal es reforzar y apoyar la prevencion de la delincuencia, la (sensacion de) seguridad,
la ciudadania activa, las habilidades parentales y la responsabilidad parental, la educacién y el empleo.
(Landsbyggefonden).
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El LBF proporciona un mecanismo Util para garantizar la autofinanciacion en el sector de la vivienda
social y accesible. Los ahorros se reciclan para ayudar a mantener y mejorar las viviendas y proporcionar
viviendas adicionales. De este modo, proporciona un circuito financiero que reduce la necesidad del
gobierno de reinvertir en nuevas viviendas sociales y facilita la planificacion a largo plazo para la
financiacién de viviendas sociales. También ayuda a igualar las variaciones en la solidez financiera de
diferentes proveedores de vivienda social, en los costos de desarrollo de diferentes propiedades y, por
lo tanto, en los arriendos cobrados que reflejan los costos de desarrollo (Housing 2030).

El propésito del fondo es construir comunidades socialmente cohesivas, seguras y sostenibles. Se presta
especial atencion a las inversiones en actividades sociales y a la reduccion de los precios de los
arriendos. Los esfuerzos se organizan en asociaciones locales, como escuelas, municipios u ONG, con
el objetivo de promover oportunidades de empleo para inquilinos y desempefio educativo (Housing
2030).

El fondo es gestionado por una junta de nueve miembros, incluidos representantes de organizaciones
de vivienda, arrendatarios y los dos municipios mas grandes de Dinamarca. Sin embargo, su
presupuesto debe ser aprobado por el ministro de vivienda.

El gobierno danés quiere que LBF aumente las inversiones en renovaciones de eficiencia energética,
para desempefiar un papel clave en el cumplimiento de los objetivos climaticos (Housing 2030).

b. Coviviendas o viviendas colectivas

En este marco regulatorio general, en Dinamarca se destacan algunas experiencias de viviendas
colectivas o coviviendas, que han buscado distintas formas de integracion de los adultos mayores con
otros segmentos de la poblacidn o especificamente entre adultos mayores en conjuntos habitacionales
con caracteristicas particulares, en que se promueven las areas comunes.

Estas formas de viviendas fueron muy populares entre los afios 60 al 80 y actualmente estan sufriendo
un fuerte resurgimiento.

Una de las primeras experiencias documentadas es la comunidad de covivienda gestada por el
arquitecto danés Jan Gudmand-Hoyer, que en el afio 1964 adquirieron un terreno en Copenhague, y
desarrollaron un proyecto de 12 viviendas en torno a un patio comun. La iniciativa tuvo una fuerte
oposicion de los vecinos que provoco que la iniciativa no se concretara. A pesar de esto un articulo del
autor en un medio de prensa nacional “El eslabén perdido entre la utopia y la casa familiar anticuada”
obtuvo una amplia respuesta mediatica.

Con el paso del tiempo se fueron concretando distintas iniciativas, que fueron construyendo los ejes
principales de esta forma de habitabilidad relevando como elementos centrales, la participacion de la
comunidad y un énfasis en los espacios comunes.

Dado que la principal radicaba en el financiamiento, se implementaron entre las mismas comunidades
grupos de apoyo y un gran impulso en este sentido fue la dictacién en 1981 de la Ley para la Asociacién
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de Vivienda Cooperativas, que hizo mas facil y menos costosa la financiacion de la covivienda. Desde
entonces, la mayoria de las comunidades de covivienda danesas se han estructurado como
cooperativas de capital limitado financiadas con préstamos patrocinados por el gobierno, incluidas
comunidades de covivienda de alquiler.

Una residencia cooperativa es una propiedad que pertenece y es operada por una asociacion en forma
cooperativa. Cada integrante de la cooperativa no es propietario de su residencia, sino de un porcentaje
de accion sobre el total de la propiedad y sobre otros activos que tenga la cooperativa, y ademas tiene
el derecho de utilizar una de las unidades. Cuando se ingresa se paga una suma global a la cooperativa
mensualmente un cargo por la unidad. Estos montos normalmente son menores al costo de comprar o
alquilar directamente una casa. Adicionalmente las propias cooperativas disponen de créditos a sus
asociados para financiar la suma global que es necesario disponer.

También existe un mercado de venta de acciones cooperativas o de arrendamiento de las unidades,
transacciones que deben ser aprobadas por la junta directiva de cada cooperativa.

Este modelo ha sido muy utilizado por comunidades de personas mayores, fundamentado en que

resuelve el problema habitacional y entrega una comunidad para abordar las necesidades del
envejecimiento.

3. Reino Unido

Existen varias opciones de vivienda disponibles para la tercera edad, que van desde las viviendas
asistidas y de cuidados especiales, vivir con la familia o soluciones para las personas sin hogar, parques
residenciales y arriendo y vivienda social. En este Gltimo caso, se trata de viviendas de alquiler de bajo
costo proporcionadas por propietarios registrados en el Regulador de la Vivienda Social, conocidos como
arrendadores sociales. Los propietarios sociales pueden ser un municipio o un proveedor privado
registrado, que incluye las asociaciones de vivienda®! (Age UK, 2024).

Los arriendos de viviendas sociales se producen cuando los hogares rentan propiedades de viviendas
sociales. Estos suelen ser mas baratos que los que existen para arriendo privado (Department for
Levelling Up, Housing & Communities, 2024) y pueden ofrecer mayor seguridad frente al desahucio.
Puede ser una buena opcion si se requiere una vivienda accesible o adaptada.

En muchas zonas, las viviendas sociales las adjudica el municipio?, lo que significa que el organismo
dispondra de una lista de espera de personas interesadas. En este sentido, el municipio tendra una
politica sobre quién puede optar a una vivienda social y quién tiene prioridad para ello - politica de
asignacion de viviendas-. Las personas méas necesitadas tendran prioridad, no obstante, algunos
municipios exigen un determinado nimero de afios de residencia para acceder a ellas (Age UK, 2024).

1 Se trata de proveedores de vivienda social que son organizaciones privadas o benéficas.
2 Es conocida comunmente como vivienda municipal. Se trata de viviendas sociales proporcionadas directamente
por el gobierno local.
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Muchas asociaciones de la vivienda tienen un acuerdo con el municipio para ofrecer residencias a las
personas que ya estan en la lista de espera, aunque algunas aceptan solicitudes directas.

a. Tipos de vivienda social
Segun el tipo de necesidad, la vivienda social puede ser una con apoyo o para necesidades generales.

e Las con apoyo, son aquellas con instalaciones o caracteristicas de disefio especiales dirigidas
a un grupo de clientes especifico que requiere algun soporte, por ejemplo, aquellas dirigidas a
las personas mayores.

e Por su parte, el tipo mas comun es el de necesidades generales, la cual no esta disefiada para
un grupo de clientes especificos (Department for Levelling Up, Housing & Communities, 2024).

b. Tipos de arriendo

¢ Renta social, SR, es el mas comun y se fija teniendo en cuenta una férmula nacional que
considera los ingresos locales relativos, el valor relativo de la propiedad y el niamero de
dormitorios que tiene la propiedad. El alquiler social representd la gran mayoria (83%) de los
nuevos alquileres de viviendas sociales en 2022/23.

o Alquiler asequible, AR, se produce cuando el alquiler a pagar por los inquilinos no pueda
exceder el 80% del valor de mercado del inmueble. El alquiler asequible represent6 el 16% de
todos los alquileres sociales nuevos en 2022/23.

¢ Rentaintermedia, IR. En este esquema, el alquiler no debe exceder el 80% del precio actual del
mercado; el alquiler reducido es una oportunidad para que el inquilino ahorre para el depdésito de
compra de la casa. También puede haber una oportunidad futura de comprar la totalidad o una
parte de la propiedad que actualmente se alquila. La renta intermedia en su conjunto representd
el 1% de los nuevos alquileres en 2022/23, o0 2.400 alquileres. De los 2.400 nuevos alquileres de
alquiler intermedio en 2022/23, 600 eran alquileres con opcién a compra, 400 eran alquileres
residenciales en Londres y los 1.500 restantes eran otros tipos. (Department for Levelling Up,
Housing & Communities, 2024).

Respecto de las caracteristicas de los inmuebles, el 38 % de los nuevos alquileres para necesidades
generales en 2022/23 se realizaron en propiedades que tenian un dormitorio, el 41 % tenian dos
dormitorios, el 19 % tenian tres dormitorios y el 2 % tenian cuatro o mas dormitorios. Para los arriendos
de viviendas con apoyo, no se recopila el nimero de habitaciones, por lo que no se pueden hacer
comentarios equivalentes
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En cuanto a la accesibilidad, el 6% de los nuevos arriendos para necesidades generales en 2022/23
(11.000 nuevos alquileres) se realizaron en propiedades construidas o adaptadas a los estandares para
usuarios de sillas de ruedas (M4(3) del reglamento de construccién de 2010°.

Para los arriendos de viviendas con apoyo, se proporciona informacion sobre si una propiedad ha sido
disefiada o adaptada al estandar general accesible o al estandar para usuarios de sillas de ruedas
combinados (M4(2) y M4(3)* de las normas de construccion de 2010. El 61% de los nuevos alquileres
de Vivienda con Apoyo en 2022/23 (39.000 nuevos alquileres) se realizaron en propiedades construidas
0 adaptadas para usuarios de sillas de ruedas o segun los estandares generales accesibles (Department
for Levelling Up, Housing & Communities, 2024).

El valor medio de los nuevos arriendos de viviendas sociales en Inglaterra en 2022/23 fue de £93 por
semana, un ligero aumento desde las £89 del afio anterior. Ademas, a los arriendos se suman costos
extras por concepto de servicios adicionales que sean elegibles para beneficio de vivienda o crédito
universal. Estos incluyen limpieza y uso de muebles.

Otros cargos se aplican por servicio personal, tales como la calefaccién y el uso de agua. Estos no son
elegibles para beneficio de vivienda o crédito universal. Asimismo, los cargos de soporte, son los
vinculados a apoyo relacionado con la vivienda que permite a una persona vivir de forma independiente.
Los ejemplos incluyen el desarrollo de habilidades para la vida y permitir el acceso a la educacién o al
empleo.

Observaciones

De la revision de los casos expuestos se puede sefialar:

e Las respuestas contemplan tanto adquisicion de una vivienda en propiedad como unidades
habitacionales en arrendamiento, en distintos modelos de tenencia.

e Se observa que las estrategias para facilitar el acceso a la vivienda a los adultos mayores se
desarrollan en dos ambitos principales, por una parte, asignar especial reconocimiento a la
condicion de adulto mayor, y a las caracteristicas que trae consigo esta etapa, 0 programas
especificos para este grupo de poblacion.

e En el caso de Paises Bajos, la vivienda social corresponde a un modelo en arrendamiento con
precios regulados proporcionado por prestadores sociales; sin embargo, para la adquisicién de
vivienda existen beneficios especificos para los adultos mayores a fin de asegurar el acceso al
crédito y a cubrir otras necesidades que surgen en esta etapa vital como unidades mas pequefias
0 en otra localizacion. También se contempla una serie de beneficios a los desarrolladores de
vivienda para que incluyan en los proyectos unidades adaptadas al uso de adultos mayores
independientes 0, en otros casos en el marco de conjuntos en donde también exista algun tipo de
cuidados, lo anterior a fin de promover la integracion social.

8 Ver mas informacibn sobre acceso a y uso de edificios: documento M en:
https://www.gov.uk/government/publications/access-to-and-use-of-buildings-approved-document-m
4 Op. Cit.
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o En el caso danés, la provision de la vivienda es una prestacion universal en arrendamiento dirigida
por el Fondo Nacional de Vivienda que administra el arrendamiento social y provee los recursos
para el desarrollo de nuevas iniciativas, con una l6gica de autofinanciamiento y sin fines de lucro.
En este marco, se ha fomentado iniciativas de viviendas colectivas, que desde 1981 se han visto
potenciadas por la dictacion de una Ley de Cooperativas que facilito la implementacion de
mecanismos de financiamiento colectivo con apoyo de créditos gubernamentales.

¢ Finalmente, el caso del Reino Unido, existe un stock de viviendas sociales, administradas por los
gobiernos locales, por asociaciones de vivienda o con acuerdos entre ambas instancias,
destinadas a la poblacion entre las que se encuentran los adultos mayores, que accederan a ellas
segun las normas que establezca cada gobierno local para priorizar la entrega. Adicionalmente
existe una categoria de viviendas que, ademas de la unidad, dispone de condiciones de
accesibilidad universal y otras medidas de apoyo segun las necesidades de sus ocupantes.
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